Приложение 

                                                                              Утверждены

постановлением администрации
Шкотовского муниципального района
от «06» декабря 2023 г № 1979


ТРЕБОВАНИЯ 
к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства на территории Шкотовского муниципального округа


1. Общие положения 


1. Настоящие требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства на территории Шкотовского муниципального округа (далее – Требования) представляют собой архитектурное решение, эскизный проект с комплексным решением функциональных, конструктивных, и эстетических требований к объекту капитального строительства. 
Архитектурно-градостроительный облик (далее - АГО) содержит основные проектные решения, отображающие совокупность композиционных приемов и фасадных решений объекта.
2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства устанавливаются с учетом видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в градостроительном регламенте, требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования и правил благоустройства территорий.
3. Требования к АГО не устанавливаются для: 
1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, действие градостроительного регламента на которые не распространяется;
2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется получение разрешения на строительство;
3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании учреждений, исполняющих наказание;
4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции в области обороны страны и безопасности государства;
5) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации. 
4. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства включают в себя требования к таким характеристикам объекта капитального строительства как:
требования к объемно-пространственным характеристикам (перечисление архитектурных решений объектов капитального строительства, определяющих их размер, форму, функциональное назначение и местоположение в границах земельного участка);
требования к архитектурно-стилистическим характеристикам  (устанавливаются путем перечисления характеристик элементов фасадов, а также элементов иных наружных частей объектов капитального строительства и их характеристик);
требования к цветовым решениям объектов капитального строительства (устанавливаются путем перечисления цветов и оттенков для отделки их фасадов с указанием палитры);
требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства (устанавливаются путем перечисления материалов для отделки фасадов и приемов улучшения декоративных качеств фасадов объектов капитального строительства);
требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства (устанавливаются путем перечисления технических устройств (в том числе вентиляции и кондиционирования воздуха, газоснабжения, освещения, связи, видеонаблюдения) и приемов улучшения декоративных качеств фасадов объектов капитального строительства при размещении такого оборудования);
требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства (устанавливаются путем перечисления архитектурных приемов внешнего освещения их фасадов и цветов, а также оттенков такого освещения с указанием палитры).


2. Требования к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального строительства


1. Застройка смежными и (или) отдельно стоящими объектами капитального строительства должна осуществляться по красным линиям сложившейся застройки  с учетом параметров разрешенного строительства, установленных градостроительным регламентом территориальной зоны и минимального отступа от границ земельного участка.
2. Высота фасадов объекта капитального строительства (высота верхней отметки карниза кровли, парапета, иного элемента объекта капитального строительства), обращенных к территориям общего пользования, не должна превышать высоту фасадов наиболее высокого из объектов капитального строительства, расположенных по линии застройки справа и (или) слева от объекта капитального строительства.
3. Допускается устройство объектов капитального строительства высота фасадов, обращенных к территориям общего пользования, которых превышает высоту фасадов смежного объекта, при выполнении одновременно следующих условий: 
а) размещения нижней части объекта капитального строительства, обращенной к территории общего пользования по красным линиям сложившейся застройки, с учетом установленного градостроительным регламентом территориальной зоны минимального отступа от границ земельного участка, с высотой фасадов, не превышающих высоту фасадов смежного объекта (далее – нижняя часть объекта); 
б) размещения верхней части объекта с отступом не менее чем 3 м от плоскости наружной стены фасада нижней части объекта (далее – верхняя часть объекта). В этом случае общая высота фасадов нижней и верхней частей объекта, обращенных к территориям общего пользования, должна быть определена с учетом установленной градостроительным регламентом территориальной зоны максимальной этажности объектов капитального строительства и (или) максимальной высоты объектов капитального строительства, или при выполнении условия обоснования объемно-пространственных характеристик визуально-ландшафтным анализом, с учетом окружающей застройки.
4. Минимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства, обращенным к территориям общего пользования, определяемый как процентное соотношение протяженности фасада объекта капитального строительства (учитывается надземная часть), обращенного к территории общего пользования к протяженности границы земельного участка, вдоль которой расположен соответствующий фасад объекта капитального строительства, должен составлять не менее 50%, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов, правилами пожарной безопасности и (или) санитарно-эпидемиологическими требованиями.
5. Уровень отметки пола входов в объекты капитального строительства на фасадах, обращенных к территориям общего пользования, может превышать отметку уровня земли не более чем на 0,45 м за исключением случаев расположения объекта капитального строительства в условиях сложного рельефа.
6. Высота помещений первых этажей объектов капитального строительства, предназначенных для общественного использования или предпринимательства, обращенных к территориям общего пользования, должна быть не менее 3,5 м от уровня чистого пола до нижней отметки перекрытия этажа.
7. Требования пунктов 2 - 4 к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального строительства не распространяются на объекты капитального строительства (кроме встроено-пристроенных зданий, строений, сооружений), предназначенные исключительно для оказания гражданам медицинской помощи, дошкольного, начального и среднего общего образования, профессионального образования и просвещения, объектов культурно-досуговой деятельности, цирков и зверинцев, культовых зданий, размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги, дипломатических представительств иностранных государств и субъектов Российской Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации, торговых центров и торгово-развлекательных центров (комплексов) площадью свыше 5000 кв. м, рынков, спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест, промышленных предприятий, объектов водного транспорта, объектов транспортной инфраструктуры, в том числе вокзалов и станций.
8. Требования пунктов 2 - 4, 5, 6 к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального строительства не распространяются на реконструируемые объекты капитального строительства.

3. Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам  объекта капитального строительства

1. Фасады первых этажей объектов капитального строительства, обращенные к территориям общего пользования, должны иметь площадь остекления не менее 30%.
2. Входные группы в жилые и (или) общественные помещения (кроме вспомогательных и аварийных входов и выходов) должны иметь площадь остекления не менее 30%, единое архитектурное решение в пределах всего фасада с учетом функционального назначения помещений, для доступа в которые устраиваются входные группы (в том числе цвет, конструкцию и рисунок дверных полотен по всему фасаду), располагаться с привязкой к композиционным осям фасада.
3. Устройство внешних тамбуров входных групп на фасадах, обращенных к территориям общего пользования, не допускается.
 4. Размещение вывесок и (или) рекламных конструкций на фасадах, обращенных к территориям общего пользования, допускается в виде объемных букв и символов без использования фона.
 5. Требования пунктов 1, 2 к архитектурно-стилистическим характеристикам объекта капитального строительства не распространяются на реконструируемые объекты капитального строительства.
6. Изменение архитектурного облика фасада осуществляется в порядке, исключающем ухудшение сохранности и внешнего вида фасадов зданий различного назначения. 
7. Изменение локальных участков фасада здания и строения, связанного с изменением, размещением деталей, элементов и дополнительного оборудования, должно осуществляться с учетом комплексного решения архитектурного облика всех фасадов здания и строения.
8. Архитектурное решение объектов капитального строительства, находящихся в визуальной связи с объектами культурного наследия (выявленными объектами культурного наследия), должно носить фоновый характер. Фоновый характер объектов капитального строительства может быть обеспечен способом отделки фасадов (окраска, штукатурка, облицовка естественным камнем, кирпичом, плиткой исторического типа, цветовое решение с выделением декоративных деталей, материал кровли - металл), композиционными приемами, включающими осевую композицию, сочетание простых объемов и минимизацию декоративных элементов,  горизонтальным членением фасада, а также отсутствием на лицевом фасаде выступающих элементов - портиков, внешних тамбуров, лестниц.

4. Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства

1. Фасады объектов капитального строительства выполняются с применением цветового решения, нейтрального по отношению к сложившейся застройке территории (цвета фасадов выбираются из цветовой палитры отделки фасадов объектов капитального строительства, расположенных по сложившейся линии застройки. Допускается применение цветовых решений, акцентных по отношению к существующей застройке в случае визуально-ландшафтного обоснования такого решения).
2. Цветовое решение фасадов объектов капитального строительства должно соответствовать характеристикам и стилевому решению, функциональному назначению объекта, существующему цветовому оформлению застройки улиц и прилегающих территорий.
3. Основным условием для фасадов объектов капитального строительства является обеспечение при визуальном восприятии стилевого единства его архитектурного облика, достигаемое взаимоувязкой форм, материалов, цветового решения и характера размещения всех деталей и элементов.

5. Требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства

1. Фасады объектов капитального строительства выполняются с применением натурального камня, штукатурки, облицовочного кирпича, облицовочных фасадных плит и (или) панелей, в том числе алюминиевых панелей, стекла, керамики.
 2. Не допускается использование при отделке фасадов сайдинга (металлических или пластиковых панелей, имитирующих деревянную обшивку), профилированного металлического листа (профнастила, за исключением объектов капитального строительства, расположенных на территориях промышленных предприятий, объектов водного транспорта), асбестоцементных листов.
 3. При отделке фасадов крепление плит, плитных материалов, панелей должно осуществляться методом скрытого монтажа.
 4. При изменении материалов отделки фасадов объекта капитального строительства, изменении конструкции крыши, материала кровли, элементов безопасности крыши, создании, изменении крылец, навесов, козырьков, карнизов, балконов, лоджий, веранд, террас, эркеров, декоративных элементов, дверных, витринных, арочных и оконных проемов не допускается закрывать существующие декоративные архитектурные и художественные элементы и детали фасадов, обеспечивающих при визуальном восприятии стилевое единство архитектурного облика здания и строения. 

6. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства

1. Техническое и инженерное оборудование (наружные блоки систем кондиционирования и вентиляции, антенны) должны размещаться упорядочено, с привязкой к архитектурному решению фасада и единой системе осей, с использованием стандартных конструкций крепления и ограждения, при размещении ряда элементов — на общей несущей основе. Размещение вышеупомянутых систем на архитектурных деталях, элементах декора, а также их крепление, ведущее к повреждению архитектурных поверхностей, не допускаются.
2. Размещение наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции допускается: на кровле зданий и сооружений, в верхней части оконных и дверных проёмов, в окнах цокольного этажа без выхода за плоскость фасада с использованием маскирующих ограждений (решёток, жалюзи), на дворовых фасадах, брандмауэрах — упорядочено, с привязкой к единой системе осей на фасаде, на лоджиях, в нишах — в наиболее незаметных местах. 
3. Размещение наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции на поверхности лицевых фасадов, на дворовых фасадах зданий и сооружений, представляющих историко-культурную ценность, в оконных и дверных проёмах с выступанием за плоскость фасада без использования маскирующих ограждений не допускается. 
4. Допускается размещение антенн: 
- на кровле зданий и сооружений компактными упорядоченными группами, с использованием единой несущей основы (при необходимости — с устройством ограждения), на дворовых фасадах; 
- на глухих стенах, брандмауэрах, не просматривающихся с улицы, на дворовых фасадах; 
- в наиболее незаметных местах, без ущерба объёмным и силуэтным характеристикам зданий и сооружений.
5. Не допускается размещение антенн на лицевых фасадах, кровле, дворовых фасадах и брандмауэрах.
6. Видеокамеры наружного наблюдения размещаются под навесами, козырьками, балконами, эркерами, на участках фасада, свободных от архитектурных деталей, декора, элементов отделки.
7. Техническое и инженерное оборудование должно быть  упорядоченно размещено с учетом архитектурного облика фасада объекта капитального строительства. 
8. Размещение  технического и инженерного оборудования на главном фасаде объекта капитального строительства не допускается, за исключением случаев, когда планировочные решения объекта не позволяют размещение на дворовом фасаде.
9.  Размещение технического и инженерного оборудования должно быть обеспечено надежным креплением, без повреждения поверхностей фасада, его элементов.
10. Размещение технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объекта капитального строительства, создающего помехи для движения пешеходов и транспорта, не допускается.

7.  Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства

1. Главными принципами архитектурной подсветки фасадов объектов капитального строительства и входных групп являются определение основных архитектурно-художественных особенностей и эстетическая выразительность фасадов.
2. Архитектурная подсветка фасадов объектов капитального строительства должна обеспечивать выразительность здания и сооружения в вечернее время, повышать комфортность световой среды.
3. Приборы архитектурной подсветки должны располагаться таким образом, чтобы их выходные отверстия не оказывались в центре поля зрения водителей и пешеходов в главных направлениях движения или экранировались светозащитными устройствами. 
4. Форма и размеры приборов архитектурной подсветки должны быть компактных размеров и гармонично смотреться на фасаде здания. 
5. Световое оформление входных групп, витрин, средств информационного оформления и наружной рекламы, знаков адресации должно осуществляться в комплексе с оформлением всего фасада здания, не разбивая фасад на составляющие части.
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